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Declaragdo de Impacte Ambiental

Designagdo do projeto

Parque Empresarial Logistico e Industrial de Grandola

Fase em que se encontra
o projeto

Estudo Prévio

Tipologia do projeto

Anexo I, n.° 10, alinea a) do Decreto-Lei n.® 151-B/2013, de 31 de outubro, na
sua redacéo atual

Enquadramento no regime
juridico de AIA

Artigo 1.°, n.° 4, alinea b), subalinea i) do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua redagéo atual

Localizacédo
(freguesia e concelho)

Concelho de Grandola, Unido de Freguesias de Grandola e Santa Margarida da Serra

Identificacdo das areas
sensiveis

Nao sao afetadas areas sensiveis definidas nos termos do disposto na alinea a) do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagéo atual

Proponente

Terra Kappa, Lda.

Entidade licenciadora

Camara Municipal de Grandola

Autoridade de AlA

Comissé&o de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Alentgjo, I.P.

Descrigdo sumaria do
projeto

O Parque Empresarial Logistico e Industrial de Grandola (PELI) corresponde &
reclassificacdo de solo ristico para urbano através de um Plano de Pormenor (PP), com
efeitos registais nos termos dos artigos 72.° e 108.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéo Territorial (RJIGT). O Plano organiza-se num conjunto de parcelas com
funcgdes distintas:

e 7 macrolotes de grandes dimensdes (L.01 a L.07), destinados a atividades de
logistica e industria, com &reas individuais entre cerca de 30 000 m? e mais de
150 000 m?, passiveis de posterior loteamento;

e 2 parcelas para equipamentos e para o edificio de Administrac&o do Parque,
onde se admite a instalacéo de servigos de apoio como restauracéo, creche,
posto de primeiros socorros, instalacdo de bombeiros e um hotel com
capacidade até 100 camas;

e« 1 parcela para parque de estacionamento publico de veiculos ligeiros (400
lugares), com cobertura em painéis fotovoltaicos;

e 1 parcela para cais ferroviario (P.01) e 1 parcela para estacionamento de
pesados (P.02);

e 3 parcelas de infraestruturas (P.03 a P.05), destinadas a depésitos de agua,
subestacéo elétrica e Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

e parcelas correspondentes as vias de circulagéo, as éreas verdes, ao no de
acesso a criar no IC1 e a via que liga esse n6 a portaria de entrada.

Os usos preconizados sdo fundamentalmente logisticos e industriais, com uma
reparticdo da ordem dos 80% para fins logisticos e 20% para industria em termos de
area de construgéo.

A operagio de desflorestacio, necessaria a execugdo do projeto, incide sobre 111,4 ha
dos 133,14 ha do terreno afeto, ficando de fora as parcelas que corresponder&o ao
Espaco naturalizado (19,3 ha) e ao Espaco verde de proteg&o sem controlo de biomassa
(2,4 ha). A ocupacao florestada atual @ maicritariamente pinhal de produg&o de pinheiro-
bravo, com manchas de pinheiro-manso e floresta mista de pinheiro e eucalipto, e
exemplares isolados de sobreiro.
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Parametros urbanisticos

Da aplicagéo do indice de utilizagdo méximo definido para a UOPG do PELI (0,5) resulta
uma edificabilidade méaxima de 665 701 m2 Os parametros principais s&o os seguintes:

e Areade construgdo total maxima acima do solo: 640 133,90 m?, dos quais 634
693,88 m? correspondem as sete parcelas de logistica e industria;

o Area permedvel total: 411 969,72 m? (30,9% da &rea de intervencao):

o Cércea maxima: 15 m, exceto quando tecnicamente se justifique altura
superior;

e Pisos: 1 abaixo da cota de soleira; acima da cota de soleira, em fungio da
natureza da atividade;

e Recuo dos edificios face & frente dos lotes: 40 m;
e  Afastamento minimo entre edificios e entre edificios e limites de parcela: 15 m.

O projeto estabelece como ambicio a certificacdo internacional Building Research
Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM) e o Leadership in Energy
and Environmental Design (LEED), ou o sistema nacional LiderA classe A, o que implica
assegurar pelo menos 50% de producgdo de energia renovavel in situ, complementado
por painéis fotovoltaicos nas coberturas dos edificios e do parque de estacionamento,
coberturas com pelo menos 4% de area em claraboias, e sistemas de asperso
automatica para seguranca contra incéndios.

Estrutura ecoldgica e espagos verdes

A area destinada a "Espacos verdes" integra a Estrutura Ecologica e organiza-se em
quatro categorias: espacos verdes de enguadramento (subcategorias Recreio e
Alamedas), espacos verdes de conservagdc (Parque das Armérias e Espaco
naturalizado), espacos verdes de protecéo (com e sem controlo de biomassa) e espagos
verdes de producéo (Parque Hortofruticola, com cerca de 1,5 ha).

Os Espagos Naturalizados localizam-se nos limites sul, norte e nascente, junto a linha
férrea, e destinam-se a estabelecer continuidade com a paisagem envolvente,
recorrendo exclusivamente a flora do elenco floristico do distrito Sadense, com énfase
no sobreiro e na Arméria-do-Sado (Armeria rouyana). Esta prevista a preservagao in situ
de exemplares de Armeria rouyana e Juniperus navicularis sempre que possivel, e a
plantagdo compensatéria de novos exemplares em numero nio inferior ao nimero de
exemplares destruido nos casos em que tal ndo seja viavel; para cada sobreiro removido
fora da Estrutura Ecolégica, serd plantado um niimero nunca inferior ao triplo dos
individuos removidos. O Pargue das Armérias é concebido como espaco vocacionado
para a educagdo ambiental, reproduzindo o elenco floristico da regido biogeografica
Sadense e incluindo um Ndcleo de Interpretacéao.

Infraestrutura ferroviaria

O PELI integra um terminal de mercadorias dotado de infraestrutura ferroviaria,
implantado nas parcelas P.01 (cais ferrovidrio) e P.02 (area de estacionamento), com
uma érea total de 41 068 m>. A infraestrutura é constituida por 2 linhas de manobras,
com dupla inser¢do na linha geral (a sul, na Linha Ferroviaria do Sul, e a Norte, na
Variante de Alcacer) e 2 linhas para operagdo de carga e descarga, ambas com
comprimentos Uteis de 800 metros. A bitola adotada é a bitola ibérica (1668 mm), com
via balastrada.

Rede viaria e acesso

A rede viaria interna do PELI € constituida por cinco alinhamentos (Eixo 1, Eixo 2, Eixo
4, Eixo 5 e Eixo 6 — Eixo Periférico) e sete rotundas (Rotunda 1, 2, 4, 5, 6, 7 e 8), com
uma extens&o total de 5 900,92 m. O acesso ao Parque processa-se através de um né
desnivelado em trompete a implementar sobre o atual IC1/EN120, constituido por 5
ramos (4 diretos e 1 semidirecto), projetado com um comprimento que visa permitir, no
futuro, o alargamento do IC1 de 3 para 4 vias. A ligacdo ao interior do PELI ocorre
segundo uma plataforma com 2 vias em cada sentido e 21,50 m de largura total.
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Abastecimento de agua

O abastecimento de agua primaria ao PELI sera efetuado a partir de uma derivagao da
conduta adutora Pedrogao/Grandola, da empresa Aguas Publicas do Alentejo, S.A.
(AgdA), com um fornecimento diario médio contratualizar para 350 m*/dia, n&o podendo
ultrapassar os 450 m®dia nos dias de maior consumo. O consumo médio de agua
projetado para o PELI é de 400 m*dia. Prevé-se um sistema de reserva e regularizag@o
de caudais constituido por um reservatério elevado (250 m®) e um reservatério apoiado
(350 m?), totalizando 600 m? de capacidade de reserva.

A agua secundaria, destinada essencialmente a rega dos espacos verdes, a rede de
incéndios e & lavagem de ruas, teré origem no efluente final tratado da ETAR, que devera
garantir a classe de qualidade A nos termos do Decreto-Lei n.° 119/2019. Estima-se que
as &guas para reutilizacdo produzidas correspondam a cerca de 250 m*/dia.

Drenagem de aguas residuais e pluviais

O PELI sera dotado de um sistema de drenagem separativo. As aguas residuais
domeésticas, recolhidas por rede gravitica em PEAD, sdo conduzidas a ETAR a construir
no interior do Parque, junto ao seu limite sudeste, onde serdo tratadas a nivel terciario
segundo um esquema de tipo Ludzac-Ettinger modificado, em processo MBR
(Membrane Bio-Reactor). O caudal diario médio afluente @ ETAR é estimado em 320
m?/dia.

As aguas pluviais, resultantes da drenagem de pavimentos e coberturas, s&o recolhidas
por rede de coletores graviticos em betéo, com descarga em linha de agua atraves de
duas bacias de drenagem, precedidas de camaras de retengdo de hidrocarbonetos
dimensionadas para um caudal maximo de 267 I/s. As descargas na linha de agua seréo
objeto de pedido de Titulo de Utilizagdo de Recursos Hidricos (TURH).

Infraestruturas elétricas

A rede elétrica do PELI é caracterizada como Rede Particular de Distribui¢&o de Energia
Elétrica em Baixa Tensao, aplicada a um condominio fechado. E constituida por rede de
Média Tens&o (30 kV, em anel, com Postos de Transformacéo de Distribui¢éo), rede de
Baixa Tens&o, rede de iluminagéo publica e exterior, e outras instalagbes afetas aos
servicos comuns (sistema de gesto técnica centralizada, carregamento de veiculos
elétricos, detecdo automaética de incéndios, videovigilancia CCTV e grupos geradores de
SOCOITo).

A poténcia total estimada para alimentagdo do PELI & de 28 MVA, o que implica a
instalacdo de uma subestacgao, uma vez que poténcias requisitadas superiores a 10 MVA
devem ser alimentadas em Alta Tensdo. Esta prevista a instalagdo de um parque
fotovoltaico com 2500 painéis no estacionamento publico, complementado por painéis
nas coberturas dos edificios das parcelas e dos edificios de apoio, totalizando 57 044
painéis e 25,67 MW de poténcia instalada, com uma producéo anual estimada de 41 411
MWh.

Infraestruturas de telecomunicagdes

O PELI enquadra-se no conceito de Conjunto de Edificios, sendo obrigatéria a instalacéo
de Infraestruturas de Telecomunicacdes em Urbanizagbes, Loteamentos e Conjunto de
Edificios (ITUR) privada, constituida por rede de cdmaras de visita e tubagens, e rede
de cabos para as trés tecnologias (pares de cobre, coaxial e fibra otica), nos termos do
Decreto-Lei n.° 123/2009 e do Manual ITUR.

Residuos sélidos urbanos

A produgio diaria de residuos por parcela deverd situar-se acima do limiar de 1100 I/dia
que define o "grande produtor" nos termos do Decreto-Lei n.® 102-D/2020, pelo que a
recolha sera assegurada por operador licenciado contratado para o efeito, e ndo pelo
municipio. A titulo indicativo, admitindo 1000 funcionérios diarios € uma composigéo
semelhante & média nacional, estimam-se as seguintes quantidades diérias:

¢ Producéo diaria total: 1500 kg/dia;
¢ Papel e cartdo: 150 kg/dia;
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e  Plastico, metal e compositos: 260 kg/dia;
e Vidro: 110 kg/dia;

e Biorresiduos: 550 kg/dig;

e Diversos: 430 kg/dia.

Esté prevista, no interior de cada parcela, uma area de deposicéo e armazenamento
com separac&o minima por fluxos indiferenciados, biorresiducs, plasticos, metal, papel
e cartdo, vidro, pilhas e acumuladores, e REEE.

Fase de construcdo

A fase de construgdo corresponde essencialmente & execucfo das infraestruturas
descritas nas secgdes anteriores e & sua ligacdo as redes existentes. Inclui a
desfiorestacdo da area do Projeto, a implantacdo de estaleiro(s) de apoio a obra, as
terraplenagens necessarias a regularizagdo do terreno, a execugao das infraestruturas
viarias, hidraulicas, elétricas e de telecomunicaces, e a execucgdo dos edificios e
arranjos exteriores. Os edificios no interior dos lotes serdo objeto de projetos auténomos
futuros. O volume de escavagéo estimado nesta fase de Estudo Prévio é o seguinte:

¢ Rede viaria: 99 655 m?;

e  Terminal ferrovidrio: 29 885 m?;

e Desnivelamento do nd rodoviario: 38 214 m?;
Total: 167 754 m?®,

Preveem-se nesta fase efluentes domésticos do estaleiro, efluentes resultantes da
lavagem de equipamentos, residuos de construgdo e demolicdo classificados segundo
a Lista Europeia de Residuos, emissdes gasosas associadas a maquinaria e veiculos, e
emissdes de ruido associadas a obra.

Fase de exploragdo

Na fase de exploragdo desenvolvem-se atividades logisticas, industriais e de servigos,
incluindo restauragdo, manutencdo de edificios, infraestruturas e espagos verdes, e
produg&o de energia renovavel. O consumo de agua estimado é de 400 m¥dia de agua
potavel, mais cerca de 250 m®/dia para rega, sendo esta Ultima proveniente de agua
tratada na ETAR. A producao de aguas residuais domésticas é estimada em cerca de
320 000 I/dia, encaminhadas para a ETAR do PELI. Prevé-se a producdo de residuos
urbanos e equiparados, classificados segundo a Lista Europeia de Residuos.

As emissdes atmosféricas associadas ao trafego rodoviario, calculadas com base no
Estudo de Tréfego elaborado no ambito do PP, sdo as seguintes:

o NO,: 27,6 ton/ano;
e CO: 37,0 ton/ano;
e PMo/PMzs: 1,23 ton/ano.

Fase de desativagédo

A desativacéo do Projeto nédo estd prevista. Caso venha a ocorrer, alguma desativagéo
parcial esta envolvera agBes de demolicdo e desmantelamento das infraestruturas
construidas, com produgéo de residuos de construgdo e demoligio, alguns dos quais
suscetiveis de reciclagem e outros passiveis de classificacdo como perigosos, bem
como emissdo de poluentes atmosféricos, ruido e aguas residuais domésticas
associadas aos trabalhos. A eventual demolig&o devera ser seguida de medidas de
requalificacdo paisagistica e ambiental da area.

Programacéo temporal, emprego e investimento

O horizonte temporal previsto para a concluséo do empreendimento é de até 10 anos,
prevendo-se cerca de dois anos de trabalhos de infraestruturagdo numa primeira fase,
seguidos de mais dois anos de construcdo de infraestruturas (excluindo espagos
verdes), e a fase de ocupagéo dos lotes, com edificacdo e instalacédo das atividades. As
intervengdes em cada lote dependerdo da respetiva comercializagdo e do subsequente
licenciamento das operagdes urbanisticas, pelo que o cronograma especifico por lote
néo & apresentado nesta fase.
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A fase de construgéo das infraestruturas gerais e, posteriormente, dos edificios de cada
lote, devera empregar entre 50 e 70 trabalhadores em obra, com caracter temporario. O
volume de emprego direto e indireto na fase de exploragdo ndo se encontra definido,
indicando-se como referéncia que as infraestruturas do PELI estdo dimensionadas para
uma ocupagao diaria de cerca de 1000 utilizadores. O investimento total esperado no
PELI estima-se em 468 mihdes de euros, dos quais cerca de 39,8 milhdes
correspondem ao investimento em infraestruturas gerais, discriminado por tipologia
(abastecimento de agua, aguas residuais, infraestruturas viarias, desnivelamento do no
rodoviario, terminal ferroviario, parque de estacionamento, passeios pedonais,
eletricidade e telecomunicacgdes).

Sintese do procedimento

O presente procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) teve inicio a
03/02/2026, apos rececdo dos elementos necessarios a sua instrugao.

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, I.P. {CCDR
Alentejo), na qualidade de autoridade de AIA, nomeou a respetiva Comisséo de
Avaliacdo (CA), constituida por representantes da propria CCDR Alentejo e das
seguintes entidades: Agéncia Portuguesa do Ambiente, 1.P. (APA) / Administrag&o da
Regido Hidrografica do Alentejo, I.P. (APA/ARH Alentejo), Instituto da Conservacgéo da
Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF), Patriménio Cultural, I.P. (PC), Unidade de Salde
Pdblica do Alentejo Litoral (USPAL), Camara Municipal de Grandola (CMG), e Agéncia
para o Clima (ApC).

A metodologia adotada pela CA, para a apreciagdo técnica do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA), contemplou as seguintes etapas:

¢ Instrugdo do processo de AlA e nomeagéo da CA.

e Realizacio de reunido, em 19/02/2026, para apresentacio do EIA e respetivo
projeto pelo proponente e equipa consultora a CA.

¢« Analise da conformidade do EIA. A autoridade de AlA considerou, com base na
apreciacio efetuada pela CA, ndo estarem reunidas as condigbes para ser
declarada a conformidade do EIA, considerando para tal indispensavel a
apresentacdo de elementos adicionais. Neste contexto, foram solicitados, em
10/03/2026, elementos adicionais, ao abrigo do n.° 9 do artigo 14.° do Decreto-
Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagao atual.

e Prorrogacao do prazo de submisséo dos elementos adicionais até 15/05/2026,
apés solicitacio do proponente, via SILiAmb — Médulo LUA, em 20/04/2026.

¢ Submissdo dos elementos adicionais pelo proponente, em 11/05/2026, no
SILiAmb — Médulo LUA (resposta ao pedido de elementos adicionais).

¢ A conformidade do EIA foi declarada pela autoridade de AlA em 18/05/2026.

s Realizacdo da consulta publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de
19/05/2026 a 02/07/2026. As exposicoes recebidas durante este periodo
encontram-se sintetizadas e analisadas na presente declaragéo.

e« Visita ao local efetuada no dia 26/05/2026, com a presenca de representantes
da CA, do proponente e respetivos consultores.

¢ Ao abrigo da alinea h) do n.° 3 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de
31 de outubro, na sua redac&o atual, solicitagdo de pareceres, em 27/05/2026,
as seguintes entidades externas: AgdA, Autoridade Nacional de Emergéncia e
Proteg&o Civil (ANEPC), Instituto da Mobilidade e dos Transportes, L.P. (IMT),
Infragstruturas de Portugal, |.P. (IP), REN-Gasodutos, S.A., REN — Rede
Elétrica Nacional, S.A. e Turismo de Portugal, |.P. (TdP).

e Analise técnica do EIA e respetivos elementos adicionais, bem como consulta
dos elementos do projeto, com o objetivo de avaliar os seus impactes e a
possibilidade de serem minimizados. A apreciagdo dos fatores ambientais
baseou-se nos pareceres emitidos pelas entidades que constituem a CA e nos
pareceres especificos solicitados. Foram também considerados os resultados
da consulta publica.
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¢ Elaboragdo do parecer da CA, tendo em consideragdo os aspetos
anteriormente referidos.

e Preparagdo da proposta de Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA), tendo em
consideragéo o acima mencionado e do parecer da Comissao de Avaliagio
(CA) e o Relatério da Consulta Publica.

e Promog¢do de um periodo de audiéncia de interessados, em 22/07/2025, ao
abrigo do Cédigo do Procedimento Administrativo, e de diligéncias
complementares.

e Analise da pronincia apresentada em sede de audiéncia previa e emisséo da
presente declaragéo.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Ao abrigo do disposto no n.° 12 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redacgéo, relativo & consulta a entidades externas a Comisséo de
Avaliacao, foi emitida pronuncia pela AgdA, IMT, IP, REN — Gasodutos, SA, REN — Rede
Elétrica Nacional, S.A., e TdP.

A AgdA emitiu parecer favoravel ao procedimento, condicionado ao cumprimento integral
das seguintes condicbes, ja constantes de pareceres anteriores, emitidos no ambito da
andlise do mesmo projeto:

e« Construcdo pelo proponente de ETAR propria de servico ao PELI, com
reutilizag&o das aguas residuais tratadas na rega de espagos verdes ou usos
secundarios.

e  Garantia de protecdo integral as captagbes de agua (PS1, PS2, PS3) existentes
na area do PELI, exploradas pela AgdA.

e Garantia atual e futura de acesso pedonal e automobilizado as captagoes, e
alteracdo/desvio de duas condutas (adutora Mata-Pedrogéo e interligacdo das
captacdes), em func@o da solugéo técnica de acesso rodoviario ac PELI a partir
da Estrada Nacional.

» Abastecimento de agua a partir do Sistema Publico de Parceria Integrado de
Agua do Alentejo (SPPIAA) ao PELI, por derivacdo na conduta adutora
Pedrogdo/Grandola, sendo da responsabilidade do proponente construir as
infraestruturas até aos reservatorios.

e A AgdA garante o fornecimento médio diario garantido de 350 m®dia, com
maximo de 450 m*dia nos dias de maior consumo, sujeito a planeamento e
articulac@o entre as partes.

e Construgdo pelo proponente de dois reservatérios proprios para regularizagéo
diaria de caudais e pressurizagdo da rede do PELI.

e  Ainscricdo das recomendacgdes e condi¢bes de execucio de trabalhos em caso
de sobreposi¢do de infraestruturas da AgdA com as do PELI.

Da anélise efetuada, o IMT confirma que o IC1, integrado na Rede Rodoviaria Nacional,
se encontra sujeito ac Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional (EERRN),
aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril. A solucio de acessibilidade proposta para
o empreendimento — um né desnivelado de ligacéo direta ao IC1 — configura, a luz do
n.° 1 do artigo 50.° do EERRN, um acesso direto a uma via da Rede Rodoviaria Nacional,
situac&o em regra proibida. A sua eventual admissibilidade, a titulo excecional, depende
de despacho fundamentado do membro do Governo responsavel pela area das
infraestruturas rodoviarias, precedido de parecer prévio do proprio IMT, 1.P.

O processo relativo a esta nova ligagédo corre de forma auténoma junto do IMT, I.P., no
seguimento da apresentacdo de Estudo Prévio pela CMG, encontrando-se ainda
pendente o envio dos estudos técnicos fundamentados exigidos pelo n.° 4 do artigo 50.°
do EERRN, bem como da Auditoria de Seguranga Rodoviaria (ASR) — fase 3, exigida
nos termos do Decreto-Lei n.° 122/2014, de 11 de agosto, para avaliagéo do impacte do
projeto na seguranca do IC1. Segundo o IMT, 1.P., ndo se encontram ainda reunidas as
condigdes necessérias & emissdo de parecer prévio favoravel quanto a esta
acessibilidade.
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Nestes termos, e, ndo obstante o IMT, L.P. ndo ter reservas quanto a solugdo técnica
proposta para a nova ligagao, o Instituto emite parecer favoravel condicionado ao EIA
do PELI, sujeito & observancia das condi¢des identificadas, salientando expressamente
que a execugao da nova ligagdo ao IC1 so podera ser implementada apés autorizagéo
formal, mediante despacho fundamentado do Secretério de Estado das Infraestruturas.

A IP, pronunciou-se favoravelmente, reiterando o parecer favoravel ja emitido no &mbito
do processo relativo ao PP, por considerar que os elementos agora submetidos nao
alteram o sentido da decisdo anteriormente tomada, mantendo-se vélidas todas as
condicionantes e considerages entdo expressas. Salientando expressamente que este
parecer n&o implica qualquer compromisso da IP quanto & execugao, manuten¢éo ou
exploracéo das novas ligacdes as redes rodovidria e ferroviaria nacionais, nem deve ser
presumida a sua futura integracdo nessas redes.

A area de intervengao do projeto ndo interfere com infraestruturas da Rede Nacional de
Transporte de Gas, pelo que a REN-Gasodutos, S.A. emitiu parecer favoravel a sua
execucao.

A REN - Rede Elétrica Nacional, S.A., ap6s anélise da area em estudo, informa que néo
existem infraestruturas da Rede Nacional de Transporte em exploragdo na area em
estudo assim como nZo existem projetos em curso para a referida area.

No ambito da consulta, o TdP emitiu parecer favoravel condicionado ao EIA do projeto
do PELI, identificando as seguintes questdes a integrar na DIA:

¢ Omissio de recetor sensivel na cartografia do EIA - o EIA, concluido em
dezembro de 2025, nZo integra na sua cartografia o projeto de Hotel Rural de
5* (100 camas, 50 unidades de alojamento), localizado contiguamente ao PELI,
do lado oposto do IC1, e apreciado favoravelmente pelo TdP através da
informacao de servigo n.° PROP/2025/4731, de 14 de novembro de 2025. Deve
o proponente atualizar a cartografia de recetores sensiveis, considerando este
empreendimento entre os pontos a proteger dos impactes do PELI, com
particular atengéo ao ruido e a qualidade do ar.

¢  Omiss&o das atividades do hotel previsto no PELI - o EIA ndo elenca, entre as
atividades da fase de exploragéo, os servicos decorrentes do funcionamento
do hotel admitido numa das parcelas do préprio Parque, apesar deste uso
complementar estar previsto no art. 99.° do PDMG.

¢ Reforco das medidas de minimizag&o - Sem prejuizo das medidas ja propostas
no ElA, deveréo ser acrescentadas:

o localizag&o do estaleiro em areas de baixo valor ecologico, garantindo a
minimizagdo de ruido e emissdes atmosféricas sobre recetores
sensiveis, incluindo o empreendimento turistico referido;

o alargamento do periodo de interdigdo de desflorestacéo e decapagem
de 1 de margo a 30 de junho para 1 de margo a 30 de setembro, de
modo a evitar a movimentag@o de maquinas e veiculos pesados no
IC1 durante a época de maior fluxo de trafego turistico;

o previséo de cortina arbérea na envolvente de cada parcela de uso
industrial e logistico, complementando a faixa de protecao ja prevista
ao longo do PELI;

o redugdo da iluminagdo publica ao estritamente necessario, para
minimizacdo da poluicdo luminosa;

o previséo de servico de shuttle para transporte de trabalhadores a partir
dos aglomerados urbanos vizinhos, caso ndo se concretize a solugdo
de transporte publico prevista no EIA.

o reforco do programa de monitorizacéo

e O programa de monitorizagdo proposto (recursos hidricos subterréneos e
superficiais, aves insetivoras e morcegos, regeneracéo ecolégica) deve ser
complementadec com a monitorizacdo do ruido e da qualidade do ar,
considerando que, conforme referido na pag. 28 do Relatério Sintese do EIA,
as atividades a instalar na érea de intervengéo serdo maioritariamente ruidosas
e permanentes. Os pontos de amostragem devem incluir os recetores sensiveis
mais préximos, nomeadamente o empreendimento turistico identificado.
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Sintese do resultado da
consulta publica e sua
consideracdo na decisdao

Em cumprimento do disposto no artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, a Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 19 de maio de 2026 a 2
de julho de 2026.

Sintese dos resultados da Consulta Publica

No ambito da Consulta Publica, foram recebidas, através do Portal Participa, 17
participagdes, nomeadamente de particulares (16) e uma de uma associagio. Destas,
cinco participagbes sio discordantes do projeto, duas de concordancia e dez
apresentam sugestdes.

Nas participagdes que discordam do projeto os argumentos s8o centrados na perda de
paisagem natural, na destruicdo de habitats e no risco de incéndio numa regido que ja
sofre de calor extremo e seca prolongada. Duas participages deste grupo néo
desenvolvem qualquer argumento, limitando-se a frases de rejeicdo genérica. Uma
participagdo introduz um argumento ambiental mais elaborado scbre a fungio dos
pinhais na regulagéo da humidade e da temperatura local, ainda que sem base técnica
citada.

As duas participagbes de concordancia aceitam o projeto pelo valor econémico e pela
criagéo de emprego — uma associa-0 a outro projeto industrial na regifo como
complemento de dinamizag&o regional e critica a dependéncia do turismo como motor
econdmico Unico do concelho. A outra é a participagdo mais extensa e tecnicamente
detalhada de todo o conjunto, condicionando o apoio a uma lista longa de exigéncias:
rede viaria dimensionada para trafego pesado, parque de apoio a motoristas, ligagéo
ferroviéria de mercadorias operacional, ETAR com tratamento avangado de efluentes
industriais e uma cintura verde densa de espécies autdctones.

O bloco de sugestbdes converge em torno de um conjunto restrito de temas técnicos: a
desflorestacé@o de cerca de 111 ha, a impermeabilizagao do solo e a reducéo da recarga
do aquifero, e a prioridade 2 ligacao ferroviaria face ao transporte rodoviario. Duas das
participacdes identificam o abate de sobreiros e a destruicio de habitat da Arméria-do-
Sado — espécie prioritaria ac abrigo da Diretiva Habitats — como o ponto ambiental
mais grave do projeto, propondo medidas concretas de transplantagéo e compensagéo
ecologica fora do perimetro do parque.

A ZERO - Associagdo Sistema Terrestre Sustentavel condiciona qualguer decisdo
ambiental favoravel a imposicao de uma estratégia energética e climatica que o Resumo
N&o Técnico (RNT), na sua avaliacdo, trata de forma manifestamente insuficiente:
aponta que a estimativa de autossuficiéncia do parque ignora o consumo real de
armazens, refrigeracdo, terminal ferroviario e sobretudo da eletrificag&o progressiva de
frotas pesadas, exigindo por isso um Plano Energético e Climatico do PELI com cendrios
até 2040. Identifica como omiss8o mais grave a auséncia de gualguer sistema de
armazenamento por baterias (BESS), propondo um dimensionamento inicial de 10-20
MW e 40-80 MWh, e exige rede de carregamento dedicada a veiculos pesados elétricos
(350 kW a 1 MWH+), alinhada com o Regulamento AFIR (Alternative Fuels Infrastructure
Regulation). No plano ferroviario, considera positiva a existéncia do terminal de
mercadorias, mas insuficiente sem metas minimas de quota modal € um Plano de
Operacéo Intermodal, sob risco de o parque funcionar sobretudo como plataforma
rodoviaria. Quanto a solos e agua, qualifica a diminuicdo da recarga aquifera como
impacte muito significativo e permanente, exigindo pavimentos permeaveis, bacias de
retencdo naturalizadas e monitorizagao piezométrica, além de um balango hidrico anual
e sazonal e reavaliacdo dos usos ornamentais da agua. Sobre biodiversidade, rejeita
tratar a desflorestac@o de 111,4 ha e o abate de 28 sobreiros como simples alteragao de
coberto vegetal, exigindo um Plano de Compensagdo Ecolégica com metas
quantificadas e monitorizacdo de pelo menos dez anos. Por fim, discorda da analise de
alternativas do RNT — que se limitou a alternativas de ligacdo ao IC1 — e exige
avaliagdo de efeitos cumulativos com horizonte 2030-2040. Conclui que, sem estas
condicionantes, o projeto representa uma nova frente de artificializag&o territorial; com
elas, poderia aproximar-se de uma plataforma logistica compativel com a neutralidade
climatica de 2050.
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Consideracao dos resultados da Consulta Publica na deciséo

As exposicOes apresentadas no ambito da consulta plblica foram ponderadas. Algumas
das quais sdo sugestdes que ja se encontram previstas no projeto e consideradas no
EIA, outras foram incluidas nas medidas a integrar no projeto e nas medidas de
minimizago.

Informacgdo das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestao
territorial (IGT), as
servidoes e restrigdes de
utilidade publica e de
outros instrumentos
relevantes

O local de implementac&o do projeto insere-se na Regiao Alentejo (NUT II), Sub-regi&o
Alentejo Litoral (NUT Ill), nas freguesias de Grandola e Santa Margarida da Serra, do
concelho de Grandola, situando-se a cerca de 8 km a norte de Grandola e 14 km a sul
de Alcacer do Sal, junto a divisdo administrativa entre os dois municipios e desenvolve-
se entre a via rodoviaria do IC1/EN 120, a poente, e a via ferroviaria da Linha do Sul, a
nascente.

Como antecedentes com relevancia, regista-se que o Plano Diretor Municipal de
Grandola (PDMG), cuja revisao foi aprovada em 19-09-2017, define no artigo 99.° do
Regulamento diversas Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo (UOPG), entre
as quais a UOPG do PELI, cuja localizacao consta da Planta de Ordenamento do PDMG.

O n.° 2 do artigo 99.° estabelece que a UOPG do PELI devera ser concretizada por via
da elaboragdo de um PP que, ao proceder a reclassificagdo de solo rdstico para urbano,
tera obrigatoriamente efeitos registais, de acordo com os artigos 72.° e 108.° do RJIGT.

O licenciamento das operagbes urbanisticas subsequentes a aprovacdo do PP é da
competéncia da CMG.

O PP, que enquadraré as operacdes urbanisticas subsequentes, foi objeto da avaliagéo
ambiental prevista no Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, na sua redagdo atual.
No &mbito desta avaliagéo, a CCDR Alentejo emitiu parecer favoravel condicionado que,
embora n&o conclua pela desconformidade da proposta com o Plano Regional de
Ordenamento do Temitério do Alentejo (PROTA), identifica uma insuficiéncia de
fundamentacéo relativamente a conformidade do projeto com o Sistema da Base
Econdémica Regional e com o Sistema Regional de Logistica Empresarial e deixa
expresso que subsistem lacunas relevantes na demonstragdo do enquadramento
estratégico da proposta.

Considera-se que a criacdo da UOPG do PELI e respetivo PP n&o se apresentam, por
si s6, em contradigdo direta com 0 PROTA, uma vez que este admite a constituicdo de
redes municipais e supramunicipais de espacos de acolhimento empresarial
enquadradas pelos instrumentos municipais de gestéo territorial. Todavia, atendendo a
dimens&o da intervencgéo (133,14 ha), & predominancia da componente logistica (80%),
a existéncia de terminal ferroviario préprio e & vocagdo supramunicipal do projeto, seria
exigivel uma demonstragdo mais robusta da sua integragado funcional no Sistema
Regional de Logistica Empresarial previsto no PROTA, j& que o PELI apresenta
caracteristicas muito proximas das Infraestruturas Regionais ai descritas

Assim, apesar de ndo haver oposicéo frontal entre o PELI e 0 PROTA, considera-se néo
existir uma demonstrag@o clara no EIA de que uma infraestrutura com caracteristicas
proximas das previstas para equipamentos logisticos de escala regional complementa,
articula e reforca o modelo territorial regional estabelecido pelo PROTA, sem gerar
redundancias, concorréncia funcional ou desarticulacio relativamente as infraestruturas
regionais ja identificadas naquele programa.

No PDMG, o solo da area de intervencéo é qualificado como rustico (art® 40.°) e
classificado como “Espaco Florestal de Produgao” (art.® 58.°) onde & incompativel (art.°
59.9). No entanto, esta area esta integralmente inserida na UOPG “Parque Empresarial
e Logistico” (art.° 99.°-1) para a qual o PDMG determina a requalificac&o para solo
urbano (art.° 30.9), devendo acomodar uma classificacdo compativel com os usos a
instalar (logistica, indUstria, equipamentos, alojamento turistico, equipamentos de apoio
& atividade principal, comércio e servigos);

Nao obstante o projeto esteja materialmente conforme com os objetivos estratégicos da
UOPG do PELI e com os usos nela previstos (art. 99.° (2)), a area de intervengao
exiravasa a area definida na Planta de Ordenamento do PDMG para a UOPG, como
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consequéncia da adogao de uma nova solugdo de acesso. Esta incompatibilidade formal
podera ser ultrapassada com a aprovacéo do PP.

Como a éarea de intervengéo abrange uma faixa de povoamento misto de pinheiro manso
e sobro, classificada como uma das tipologias constituintes das areas nucleares da
Estrutura Ecoldgica Principal (EEP - art.° 14.%, n.° 2 do art.” 15.°) e areas de Perigosidade
de Incéndio Florestal do PDMG elevada a muito elevada, onde a intervengio & interdita
(art.° 10.°), o projeto de execugdo devera dar cumprimento ao disposto no art.® 14.°
referente & Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) e ac povoamento misto de pinheiro
manso e sobro e ao disposto no art.® 10.° referente as areas de perigosidade de incéndio
florestal elevada e muito elevada.

O PDMG classifica a drea de intervencdo do projeto como de “elevada intensidade
sismica”, em concordancia com o PROTA.

Relativamente as condicionantes ou restricdes de utilidade publica do PDMG, na area
do projeto verifica-se a presenca de:

¢ Rede Nacional de Distribuicio de energia elétrica de servigo publico;
» Pontos de captagéo de agua;

¢ Protegio do sobreiro e da azinheira (isolados), com as quais néo se identificam
incompatibilidades, desde que se verifique o cumprimento integral dos regimes
legais aplicaveis e das condicionantes impostas pelas entidades competentes,
nomeadamente para o abate de quercineas isoladas, para o qual se exige, em
fase de licenciamento, formalizagdo de pedido de autorizac&o ao ICNF;

A area do projeto ndo se encontra abrangida por areas classificadas como sensiveis,
nos termos do RJAIA (areas protegidas, areas classificadas integradas na Rede Natura
2000 ou zonas de protecéo de bens imoveis do patriménio cultural, classificados ou em
vias de classificag@o), nem por solos integrantes da Reserva Agricola Nacional ou da
Reserva Ecologica Nacional, nem por areas sujeitas ao Dominio Hidrico.

Sobre o enquadramento do projeto, conclui-se que:

¢ O projeto ndo se enquadra no art.® 14.° do Regulamento do PDMG, na sua
redagdo atual, no que se refere a destruicéo, arranque, corte ou substituicdo de
espécies autéctones, por prever a gestéo de combustivel nas faixas de serviddo
rodoviaria e de transporte de energia elétrica;

s O projeto é incompativel com os art.” 31.°(d)); art.® 35.° (1, 2); art.® 40.% art.°
58.° ¢ art.” 59.° do Regulamento do PDMG, na sua redagéo atual;

¢ Deacordocomoart.® 86.° (4), com o qual o projeto esta parcialmente conforme,
ja que, de acordo com o supracitado artigo, a intervengéo proposta no IC1 deve
ser objeto de estudo especifico devidamente fundamentado e sujeito a parecer
favoravel da IP, que n&o existe a data;

¢ O projeto encontra-se conforme o art.® 90° do PDMG, sendo o
dimensionamento do estacionamento fundamentado em estudo de trafego, ao
abrigo do previsto na Portaria n.® 216 -B/2008, de 3 de marco;

» No que respeita aos impactes sobre a dinamica de uso e ocupacgao do solo, a
execucao deste projeto implica uma alterag@o substancial do uso do solo na
area de intervencdo. Na envolvente considerada, prevé-se um aumento da
procura por solo urbano para fungdes residenciais e econémicas, o que
promovera a consolidacao do tecido urbano, sobretudo em torno do IC1, e um
previsivel aumento do risco de degradagédo de desempenho associado a esta
via, caso venham a ocorrer acessos diretos & mesma a partir de edificacbes
dos lotes;

» Adesflorestagao esta ainda obrigada a uma declaragéo prévia ao ICNF, através
do Sistema de Informacdo de Manifesto de Corte (SiCorte);
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Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisdo

O projeto do PELI visa desenvolver uma plataforma multifuncional destinada & instalagéo
de atividades industriais, logisticas e de servigos, apoiada nas infraestruturas rodoviarias
e ferroviérias, promovendo a atragdo de investimento, a dinamizagao da economia local
e regional e um modelo de gestio sustentavel, em conformidade com o PP da respetiva
UOPG definida no PDMG.

O projeto foi classificado como projeto de Potencial Interesse Nacional (PIN) com o n.°
274 pela Comissdo Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI), a 21/11/2022.

Face a tipologia do projeto, preveem-se impactes sobre o Clima e as Alteracées
Climaticas associados, sobretudo, as emissbes de gases com efeito de estufa
decorrentes das fases de construcéo e explorago, bem como & perda de capacidade
de sequestro de carbono resultante da desflorestagdo. Em termos de risco climatico,
destacam-se, como mais relevantes para a area de implantagdo, o aumento da
temperatura média, as ondas de calor, o agravamento das condictes de seca e o risco
de incéndio rural, bem como a ocorréncia de episodios de precipitagéo intensa. Os
impactes sobre o Clima e as Alteragdes Climaticas sao globalmente pouco significativos,
desde que sejam asseguradas as medidas de mitigagao e adaptacéo previstas, em
especial a compensacdo integral das emissdes associadas a desflorestacéo e a
implementagido das restantes condicionantes e medidas constantes da presente
declaracao.

No que respeita ao fator ambiental Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais,
considera-se que a caracterizagéo da situacgao de referéncia, a avaliaco dos impactes
e as medidas de minimizacéo propostas sdo adequadas a natureza e dimens&o do
projeto, permitindo concluir que, desde que sejam integralmente implementadas as
medidas de prevengado, minimizagdo e gestdo previstas, em particular as relacionadas
com a correta execugdo dos movimentos de terras, a estabilizagdo dos taludes, o
controlo dos processos erosivos e a gestdo adequada dos materiais sobrantes, os
impactes sobre a geologia, a geomorfologia e os recursos minerais seréo, globalmente,
de magnitude reduzida e pouco significativos, ndo se verificando afetacéo relevante de
recursos geolégicos com interesse econémico nem de elementos do patriménio
geoldgico, ndo se identificando condicionantes que inviabilizem a implementagéo do
projeto.

Relativamente ao fator ambiental Recursos Hidricos, considera-se que a caracterizagao
da situagdo de referéncia, a avaliagdo dos impactes e as medidas de minimizag&o
propostas s&o adequadas & natureza e dimenséo do projeto, permitindo concluir que,
desde que sejam integralmente implementadas as medidas de prevengio, minimizagéo,
monitorizacao e gestdo previstas, bem como obtidos os titulos de utilizag&o dos recursos
hidricos legalmente exigiveis, os impactes sobre os recursos hidricos superficiais e
subterraneos serdo, globalmente, de magnitude reduzida e pouco significativos, ndo se
identificando condicionantes que inviabilizem a implementacéo do projeto.

Verifica-se que os impactes na Qualidade do Ar associados ao projeto so
essencialmente relevantes durante a fase de construgao, resultantes das emissdes de
poeiras e de poluentes atmosféricos decorrentes das movimentacdes de terras,
circulagdo de magquinaria, de veiculos pesados e restantes atividades construtivas
previstas. Contudo, atendendo ao seu caracter temporario, localizado e reversivel, bem
como & implementagado das medidas de minimizagdo preconizadas, estes impactes
apresentam reduzida magnitude e significAncia. Na fase de exploracéo, n&o se preveem
impactes negativos significativos na qualidade do ar, mantendo-se o cumprimento dos
valores limite legalmente aplicaveis, sem prejuizo da adogdo de boas préticas de gestéo
da mobilidade e da valorizacdo dos espagos verdes, contribuindo para a preservagao da
qualidade do ar na envolvente do projeto.

Os impactes no Ambiente Sonoro previstos para a fase de construgéo s&o negativos,
diretos, temporarios, reversiveis, de reduzida magnitude e pouco significativos,
associados as atividades de obra e & circulagdo de maquinaria e veiculos, sendo
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passiveis de minimizagéo através da implementagéo das medidas previstas. Na fase de
exploragéo, néo se preveem alteragdes relevantes dos niveis sonoros junto dos
recetores sensiveis, mantendo-se a situac&o de incumprimento verificada no recetor P1,
associada a fontes sonoras externas ao projeto, pelo que os impactes do projeto séo
considerados negativos, de reduzida magnitude e pouco significativos.

Em matéria de Residuos, considera-se que a caracterizagio da situagio de referéncia,
a avaliagéo dos impactes e as medidas de prevengdo e minimizago propostas s&o
adequadas & natureza e dimensao do projeto, permitindo concluir que, desde que sejam
integralmente implementadas as medidas de gestdo previstas, designadamente as
relativas & prevengdo da produgdo de residuos, a sua correta segregagdo,
acondicionamento, armazenamento temporario € encaminhamento para operadores
devidamente licenciados, em conformidade com o Regime Geral da Gestdo de Residuos
e demais legislacéo aplicavel, os impactes associados & produgéo e gestéo de residuos
serdo, globalmente, de magnitude reduzida e pouco significativos, ndo se identificando
condicionantes que inviabilizem a implementacao do projeto.

No que se refere aos Sistemas Ecoldgicos, embora a area de implantagéo do projeto
néo se localize em édreas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas,
esperam-se impactes no fator Biodiversidade, variando entre negativos pouco
significativos a significativos na flora, vegetacao e habitats, destacando-se os impactes
na flora ameacgada presente no sob coberto de pinhal-bravo, o biétopo dominante. Dadas
as caracteristicas da érea de implementacgado, na fase de exploragdo, os impactes da
presenca do projeto serfo pouco significativos. Atendendo aos impactes negativos
identificados foram apresentadas medidas de minimizagdo com as quais, no geral, se
concorda. Foram igualmente propostos programas de monitorizagdo com os quais
também se concorda.

Os impactes sobre os Solos decorrem principalmente da desflorestagdo, decapagem,
movimentacdo de terras, impermeabilizacdo e selagem permanente dos solos.
Preveem-se impactes negativos, diretos, permanentes e irreversiveis, de magnitude
moderada a elevada e significativos, embora incidam sobre solos de aptiddo agricola
nula (Classe E). Atendendo as caracteristicas arenosas dos solos e & sua elevada
suscetibilidade a eroséo, compactacéo e lixiviagdo, considera-se que, desde que sejam
rigorosamente implementadas as medidas de minimizagdo e de gestio ambiental
preconizadas, bem como as condicionantes e medidas adicionais constantes da
presente declaragéo, os impactes residuais sdo suscetiveis de ser reduzidos para niveis
aceitéveis, ndo constituindo este fator, por si s¢, impedimento & concretizagéo do projeto.

Quanto ao fator ambiental Uso do Solo, o projeto implica a substituicdo permanente de
uma area predominantemente florestal por uma ocupacéo artificializada associada ao
Parque Empresarial, originando impactes negativos, diretos, permanentes e
irreversiveis, de significancia moderada, sobretudo durante a fase de construgéo. Apesar
da perda definitiva do uso florestal e da consolidagZo da nova ocupacgio territorial na
fase de exploragao, a intervengio encontra-se prevista e enquadrada nos instrumentos
de gestdo territorial aplicaveis, considerando-se que, mediante o cumprimento das
medidas de minimizagdo e demais condi¢des estabelecidas na presente declaragéo, os
impactes identificados n&o constituem impedimento a viabilizagdo ambiental do projeto.

Considerando-se que na fase de projeto de execugao, este deve prever um faseamento
quanto & sua execugéo, de forma que o solo fique a descoberto o menor tempo possivel.

No que respeita ao Ordenamento do Territério e Economia Circular, conclui-se que o
projeto apresenta enquadramento nos objetivos definidos para a UOPG do PELI, embora
subsistam aspetos que importa demonstrar relativamente a sua articulacdo com o
Sistema Regional de Logistica Empresarial previsto no PROTA, bem como & concluso
do procedimento de aprovacéo do PP e respetiva Avaliacio Ambiental Estratégica. Sem
prejuizo destas condicionantes, considera-se que os impactes territoriais s&o passiveis
de compatibilizagdo com os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, desde que
assegurado o cumprimento das condicionantes e medidas estabelecidas.

No plano Sociceconémico, conclui-se que os impactes negativos identificados durante a
fase de construgdo séo temporarios e suscetiveis de minimizac&o, sendo largamente
compensados pelos impactes positivos expectaveis na fase de exploracéo, associados
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a criagdo de emprego, a diversificacdo da base econémica e ao reforgo da
competitividade territorial. Neste contexto, considera-se que o projeto tem um impacte
positivo para este fator ambiental, desde que sejam asseguradas as medidas de
minimizacao e de acompanhamento previstas.

No que respeita ao Patrimoénio Cultural, o projeto poderd originar impactes negativos,
diretos e permanentes sobre duas ocorréncias de caracter etnografico e impactes
potenciais sobre eventuais vestigios arqueclégicos néo identificados, sobretudo durante
a fase de construcdo. Nao obstante as limitacbes identificadas na prospecéo
arqueolégica e a necessidade de completar, em fase de Relatério de Conformidade
Ambiental do Projeto de Execugdo (RECAPE), a avaliagdo das areas associadas as
infraestruturas de drenagem localizadas fora da area de intervencgéo, considera-se que,
mediante a implementagdo das condicionantes, medidas de minimizacdo e do
acompanhamento argueoldgico previstos, os impactes s@o suscetiveis de adequada
minimizacdo, ndo constituindo este fator, por si s6, impedimento a viabilizagdo do
projeto.

Considera-se que a caracterizagéo da situagdo de referéncia, a avaliagdo dos impactes
e as medidas de integragdo e minimizagdo paisagistica propostas séo adequadas a
natureza e dimensao do projeto, permitindo concluir que, desde que sejam integralmente
implementadas as medidas previstas, designadamente as relativas a integragéo
paisagistica das infraestruturas, a recuperacgéo das areas intervencionadas e a execugéo
e manutencdo dos espacos verdes e das cortinas arbdreas previstas, os impactes sobre
a paisagem serdo, globalmente, de magnitude reduzida a moderada e pouco
significativos, atendendo ao contexto territorial em que o projeto se insere e a capacidade
de absorg&o visual da envolvente, ndo se identificando condicionantes que inviabilizem
a implementag&o do projeto.

De um modo geral, conclui-se que o projeto ndo é suscetivel de originar impactes
negativos significativos sobre a Saude Humana, desde que sejam implementadas as
medidas de minimizagao e cumpridas as condigdes definidas pela Autoridade de Salde.

No ambito da consulta as entidades externas consideradas relevantes para a avaliagéo
do projeto, os pareceres recebidos foram globalmente favoraveis, embora alguns
sujeitos ao cumprimento de condicionantes e recomendacdes especificas, as quais
incidem sobre diferentes aspetos técnicos e ambientais do projeto. Sintetizam-se de
seguida os principais contributos de cada entidade:

AgdA — Emite parecer favoravel condicionado, exigindo a construgdo de ETAR e
infraestruturas proprias de abastecimento e armazenamento de agua, a protecéo das
captacdes existentes, a garantia de acesso as mesmas e o cumprimento das condicdes
técnicas relativas a integracéo das infraestruturas do projeto com as da AgdA.

IMT — Emite um parecer favoravel condicionado, salientando que a nova ligacéo ao IC1
constitui um acesso direto & Rede Rodoviaria Nacional cuja execucdo depende de
autorizagdo governamental, precedida de parecer favoravel do IMT e da apresentacéo
dos estudos técnicos e da Auditoria de Seguranga Rodoviaria legalmente exigidos.

IP — Emite parecer favoravel, reiterando o parecer anteriormente emitido no ambito do
PP, mantendo as condicionantes entdo estabelecidas e esclarecendo que o parecer néo
implica qualguer compromisso quanto a futura execugéo, manutengéo ou integragéo das
novas ligagdes nas redes rodoviaria e ferrovidria nacionais.

REN — Gasodutos, S.A. — Emite parecer favoravel por verificar que o projeto n&o interfere
com infraestruturas da Rede Nacional de Transporte de Gas.

REN -~ Rede Elétrica Nacional, S.A. — Informa que néo existem infraestruturas da Rede
Nacional de Transporte nem projetos previstos na area de implantagdo do projeto, néo
identificando condicionantes.

TdP — Emite parecer favoravel condicionado, recomendando a atualizacéo do EIA para
integrar os empreendimentos turisticos previstos, o reforgo das medidas de minimizacéo
(nomeadamente ao nivel da integrag@o paisagistica, mobilidade, iluminacéo e fase de
obra) e a inclusdo da monitorizagdo do ruido e da qualidade do ar, de forma a
salvaguardar os recetores sensiveis.
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No ambito da Consulta Publica, registaram-se contributos que, embora evidenciem
preocupacdes ambientais e sugestdes de melhoria, reconhecem igualmente o potencial
do projeto para promover o desenvolvimento econémico, a criacdo de emprego e o
reforco da competitividade logistica da regido, salientando ainda propostas técnicas
suscetiveis de potenciar o seu desempenho ambiental. As questdes suscitadas foram
devidamente analisadas e ponderadas, tendo sido incorporadas, sempre que pertinente,
nas medidas de minimizagdo, compensagdo, monitorizagdo e condicionantes
estabelecidas.

Em sintese, considera-se que o PELI constitui uma intervengéo de relevante interesse
estratégico para o desenvolvimento econémico e empresarial da regido, apresentando
impactes positivos significativos, sobretudo ao nivel da dinamizagido da atividade
econdmica, da criagdo de emprego e do reforgo da competitividade territorial. Nao
obstante, a concretizagao do projeto implica impactes ambientais negativos relevantes,
particularmente associados a desflorestacéo, & alteragdo permanente do uso do solo, a
afetag@o dos sistemas ecolégicos e a perda de capacidade de sequestro de carbono, os
quais assumem, em alguns casos, caracter permanente e irreversivel. Todavia,
atendendo ao enquadramento territorial do projeto, & avaliagdo efetuada para os
diferentes fatores ambientais, as medidas de minimizacdo, compensacdo e
monitorizag8o previstas, bem como as condicionantes estabelecidas na presente
declaragdo, considera-se que os impactes residuais s8o globalmente aceitaveis e
compativeis com a concretizacdo do projeto. Sendo que em projeto de execugio e de
forma a reduzir a significdncia dos impactes negativos identificados, principalmente
sobre o uso do solo, solo e sistemas ecolégicos, deve ser previsto um faseamento da
desflorestacéo da area de loteamento, devendo haver um Plano dedicado a agdo de
desflorestacéo.

Assim, face aos impactes positivos identificados e tendo em consideragdo que os
impactes negativos acima referidos podem ser, na sua generalidade, passiveis de
minimizacéo e compensacao, emite-se decisdo favoravel, condicionada ao cumprimento
dos termos e condigbes impostas no presente documento

Decisao

Favoravel Condicionada

Condicionantes

1. N&o executar captagbes préprias para abastecimento de agua ao PELI.

2. Os pontos de descarga das aguas pluviais e residuais deverao respeitar a localizag&o indicada no projeto.

Elementos a apresentar em sede de RECAPE

1. Informagao geografica do layout final do projeto, em formato vetorial (no formato GPKG (OGC Geo Package —
software QGIS) ou em alternativa no formato LPK (Layer Package — software ESRI), designadamente com
todas as componentes do projeto e os elementos patrimoniais inventariados. A camada de informacéo referente
aos elementos patrimoniais identificados deve apresentar a numeragdo e designacdo que constam nos
documentos que integram o EIA e nos que venham a ser produzidos no dmbito do RECAPE.

2. Projeto de execuc&o com a integracio do que se enconira omisso relativamente as atividades do hotel previsto
no PELI, devendo proceder a consulta quanto viabilidade do mesmo junto do TdP.

3. Reavaliac&o dos impactes cumulativos de outros projetos na envolvente, integrando o projeto de Hotel Rural
de 5* (100 camas, 50 unidades de alojamento), localizado contiguamente ao PELI, do lado oposto do IC1, e
apreciado favoravelmente pelo TdP através da informacéo de servigo n.° PROP/2025/4731, de 14 de novembro
de 2025, que apenas se admite que ndo ocorra com o fundamento de o mesmo ter sido objeto de indeferimento
camarario. Dada a proximidade deste projeto, devera ser considerado como recetor sensivel, incluido na
cartografia e alvo de protecdo dos impactes do PELI, com particular atengdo ao ruido e & qualidade do ar.
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10.

Faseamento do projeto, prevendo que as areas dos lotes sé sejam desflorestadas quando estiver
contratualizada a sua ocupagéo. Devera ser previsto, que os lotes em fungdo da tipologia da unidade a instalar
salvaguardem espécies vegetais que fagam parte da integragdo paisagistica dessas unidades e respetivos
lotes

No ambito do faseamento construtivo a 10 anos, a desflorestag@o, a desmatagdo e a decapagem de solo
vegetal de cada lote industrial ou logistico apenas podera ocorrer apés a emissdo do respetivo licenciamento
de construco individual da parcela, ficando interditada a decapagem preventiva ou massiva de macrolotes em
espera.

Plano de Modelac&o de Terrenos e Balanco de Terras das infraestruturas gerais, definitivo e fechado, contendo
a quantificag&o rigorosa dos volumes de aterro, a modelagdo geométrica final dos taludes e a identificacao
cartografica exata e devidamente licenciada dos locais de destino final para a totalidade das terras sobrantes.

Projeto de integragéo paisagistica que garanta uma adequada ligacdo dos novos espacos a criar a envolvente.

Resultados da prospecéo arqueolégica sistematica da totalidade das componentes de projeto localizadas fora
da area do PELI (incluindo os sistemas associados a descarga das dguas residuais tratadas e das aguas
pluviais), de forma a colmatar as lacunas de conhecimento que se verificaram na presente fase com vista a
identificacdo de elementos de interesse patrimonial inéditos, cujos resultados permitiro a reavaliagdo de
potenciais impactes sobre os elementos patrimoniais e, caso se justifique, ajustes e medidas de minimizacéo
e/ou salvaguarda a adotar. Em conformidade com os resultados, apresentar:

a) Fichas da Caracterizaco das ocorréncias patrimoniais identificadas, atualizadas;

b) Quadro Sintese com a distancia dos elementos patrimoniais inventariadas relativamente as
componentes de projete (relativamente ao limite exterior das ocorréncias ou da area de sensibilidade
arqueoldgica / area de dispers@o de materiais);

c) Carta atualizada com identificacdo das condicdes de visibilidade do terreno das areas objeto de
prospeco (incluindo projetos associados) que inclua os limites da area prospetada e identifique as
distintas manchas de visibilidade, a escala 1:25000;

d) Avaliacdo de impactes (tendo em conta a implementacéo do Projeto e a real afetagéo provocada pela
materializacao das varias componentes de obra) e proposta de medidas de minimizag&o.

Os resuitados obtidos no decurso desta prospec&o poderdo determinar a adogdo de medidas de minimizacao
complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueologicas, entre outras). A demonstragao
dos ajustes ao projeto deve ser apresentada & Autoridade de AlA nesta fase.

Se a afetacgéo direta de um sitio (total ou parcial) for considerada como inevitavel, deve ser devidamente
justificada e ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo da totalidade dos vestigios e contextos
a afetar, através da escavagéo arqueolégica integral.

Cartografia do projeto atualizada com a implantagéo de todos os elementos patrimoniais identificados (com a
respetiva identificagdo — mantendo a numeracao) e a identificacéo das condigdes de visibilidade do terreno das
areas objeto de prospecao, a escala 1:25 000 e a escala de projeto (1:2 000 ou 1:5 000). Estes elementos
patrimoniais devem estar individualmente identificados e georreferenciados (os elementos patrimoniais devem
ser apresentados sob a forma de poligono — area de disperséo / concentracéo dos vestigios).

Registo documental para memdria futura (descritivo, fotografico, representagdo tridimensional, registo do
aparelho construtivo e dos pormenores arquitetonicos e registo topografico) das ocorréncias patrimoniais n.° 1
e n.° 2 e demais que venham a ser identificadas, passiveis de afetacdo direta pela construgéo do PELI,
infraestruturas ou dos acessos. Previamente, caso necessario, deverd ser realizada a desmatagcdo manual das
estruturas a afetar, tendo como objetivo viabilizar um registo eficaz.

Destes trabalhos arqueolégicos devera resultar um relatério preliminar a entregar & Tutela do Patrimonio
Cultural onde deverao ser analisados e avaliados os impactes sobre ocorréncias patrimoniais ou outros
vestigios incognitos e preconizados trabalhos complementares de minimizag&o ou definidas areas para a
salvaguarda dos arqueossitios (caso aplicavel).

Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAQ) revisto e atualizado, de forma a refletir as condigdes
impostas na presente declaracio, nomeadamente todas as medidas de minimizacéo para a fase de construgéo
e de exploracéo, devendo conter os seguintes planos/elementos:

a) Planta de Condicionamentos atualizada, considerando o fayout final do projeto, a qual deve incluir
todos os elementos de projeto incluindo as componentes que se desenvolvem fora da area do PELL
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Esta planta deve dar cumprimento as condigbes impostas na presente declaragéo e incluir a
implantacédo e identificacdo dos elementos patrimoniais conhecidos e os que venham a ser
identificados no RECAPE, com a respetiva numeracdo, impondo restrigdo & sua afetacéo;
b) Planta de Estaleiro, com a identificacéo e localizagéo do estaleiro e de outras areas de apoio de obra;
¢) Plano de Acessibilidades de obra.

Plano de Gestao de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de serem produzidos na obra, com
a sua identificacéo e classificacdo, em conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicio de
responsabilidades de gestéo e a identificacdo dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de
residuos.

Plano de Gestio de Eficiéncia Energética e Hidrica para a fase de obra que privilegie: a selegio de
equipamentos mais eficientes, que possibilitem a utilizagdo de combustiveis alternativos, dentro daquilo que
seréo as opgdes de mercado existentes a data; a utilizagéo de veiculos de baixas ou zero emissdes; a eficiéncia
energética ao nivel da iluminagéo, garantindo a gest&o e monitorizagao dos consumos de energia para corrigir
eventuais irregularidades de forma célere.

Estudo hidraulico e hidrolégico que analise o risco de inundagdes a jusante e proponha, caso necessario, uma
bacia de retencao/infiliracéo para laminagem de caudais.”

Estimativa de emissbes de Gases com Efeito de Estufa (GEE) passiveis de evitar com a implementacéo da
Unidade de Produc&o para Autoconsumo, considerando a produgdo anual de 41 411 MWh/ano.

Plano de Compensacéo da Desflorestacéo, que assegure uma compensacgdo adequada e proporcional das
emissbes de GEE associadas & perda de biomassa decorrente das acdes de desflorestagio, com indicagéo
das areas a intervencionar (ha), das espécies a utilizar e do respetivo contributo estimado em matéria de
sequestro de carbono (tCO.eq).

Avaliagdo da possibilidade de instalagéo de caixas-ninho e abrigos artificiais para aves insetivoras e morcegos
arboricolas/fissuricolas nos Espagos Verdes menos sujeitos a perturbacdo. Caso se conclua pela instalagio
destas estruturas, esta devera ser faseada testando véarios modelos de modo a perceber-se qual(is) o(s)
modelo(s) mais relevantes para albergar espécies com maior interesse conservacionista, que serdo colocados
numa fase subsequente.

Plano de Gestéo Integrada e Manutengdo Sustentavel dos Espagos Verdes que estabeleca a interdigio
absoluta do uso de fertilizantes guimicos de sintese e fitofarmacos de elevada persisténcia nas zonas de
enguadramento, protecao e conservacéo, salvaguardando os solos arenosos de elevada permeabilidade contra
riscos de lixiviagdo difusa para o aquifero, instituindo a obrigatoriedade do uso de corretores organicos
biolégicos.

Estratégia de implementagéo dos requisitos aplicaveis ao alojamento dos trabalhadores em cumprimento do
Decreto-Lei n.° 123/2025, de 21 de novembro.

Medidas de minimizacao

Considera-se que deverao ser inscritas, em sede de RECAPE, as seguintes medidas:

A integrar no Projeto de Execugéo

1.

O desenvolvimento do Projeto de execucéo ndo pode afetar as ocorréncias patrimoniais que venham a ser
identificadas como a preservar no ambito dos trabalhos a realizar na fase de elaboragdo do Projeto de
Execucao/RECAPE e de obra. Em caso de afetacdo direta deve demonstrar e justificar a sua inevitabilidade.

Restringir as acdes de desmatacéo e desflorestacéo as areas estritamente necessarias, quando aplicavel.

O desbaste seletivo de vegetacdo, sempre que necessério, devera atender, tanto quanto possivel, a
salvaguarda das espécies autdctones

Utilizar, sempre que tecnicamente possivel, pavimentos semipermeaveis nas zonas que forem pavimentadas
e de estacionamento, para permitir alguma infiltragéo.

Utilizar espécies autoéctones e adaptadas a seca, reduzir a area de relvados convencionais e substituir por
prados de sequeiro biodiversos de modo a reduzir as necessidades de rega e manutencéo, contribuindo para
a eficiéncia no uso da agua e energia associada.

Utilizar espécies arbdreas com baixa inflamabilidade, que permitem o efeito barreira contra incéndios.
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7. Planear a plantagdo de sobreiros, nos espagos incluidos na categoria “Area Verde de Conservagio’,

10.
11.
12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.
20.

21

24.

considerando no minimo, o nimero de exemplares abatidos e afetados indiretamente, multiplicado por um fator
de 3.

Introduzir uma cortina arbérea na envolvente de cada parcela de uso industrial e logistico, complementando a
faixa de protecio ja prevista ao longo do PELI, que devera integrar espécies que né&o foram abatidas no
processo de desflorestagéo.

Utilizar materiais de alto albedo.
Reduzir a iluminagdo publica ao estritamente necessario e limitar a publicidade exterior.
Adotar solugdes de construcio sustentavel e de elevada eficiéncia energética nos edificios a implantar.

Assegurar a adogdo de critérios de elevada exigéncia ambiental no desenvolvimento dos edificios,
nomeadamente através da conformidade com referenciais reconhecidos internacionalmente, como o Building
Research Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM), o Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED) e o sistema nacional LiderA.

Selecionar preferencialmente equipamentos de climatizagéo e de refrigeragdo que utilizem fluidos naturais ou
gases fluorados com menor potencial de aguecimento global, quando disponiveis, alertando-se, no entanto,
para as restricbes de utilizagdo, previstas no artigo 13.° do Regulamento (UE) 2024/573, de 7 de fevereiro de
2024.

Promover a integracdo de fontes de energia renovavel, nomeadamente através da instalagdo de painéis
fotovoltaicos nas coberturas dos edificios e das estruturas de estacionamento.

Integrar sistemas de monitorizagao inteligente de consumos.
Integrar sistemas de armazenamento de energia (baterias).
Desenvolver uma microgrid local inteligente.

Promover a instalacao de pontos de carregamento para veiculos elétricos, incluindo carregadores para veiculos
pesados elétricos de 350 kW, 700 kW e futuramente pelo menos 1 MW, com gestéo inteligente do carregamento
articulada com producao fotovoltaica e sistema de armazenamento por baterias.

Preparar as infraestruturas para carregamento e manutencdo de camides elétricos pesados ou a hidrogeénio.

Incluir medidas e definicio de estratégias que aprofundem o compromisso com um modelo de desenvolvimento
econémico circular, reforgando a promogéo ativa do uso eficiente e a produtividade dos recursos mobilizados,
através de produtos, processos e/ou modelos de negdcio assentes na desmaterializac&o, reutilizacéo,
reciclagem e recuperagdo dos materiais, nas diversas dimensdes do projeto.

Implementar as agdes definidas na estratégia para o cumprimento do Decreto-Lei n.° 123/2025, de 21 de
novembro, que estabelece os requisitos aplicaveis ao alojamento dos trabalhadores.

Todas as fases

22

Adotar um dispositivo de atendimento ao publico para a rececio de reclamagbes, sugestdes e/ou pedidos de
informacéo sobre o projeto. Neste contexto, disponibilizar um nimero telefénico de atendimento ao publico,
que devera estar afixado a entrada do estaleiro e em cada frente de obra durante a fase de construgéo. Deverédo
estas reclamacdes e os respetivos encaminhamento e tratamento serem remetidos & Autoridade de AIA no
prazo de 5 dias Uteis. Este canal devera também divulgar necessidades de recrutamento de m&o-de-obra e
fornecimento de bens e servigos.

Fase Prévia a Construcdo
23.

Definir a localizagéo dos estaleiros, parques de materiais, areas de depésito temporario de residuos, lavagem
de maquinaria e restantes areas de apoio & obra privilegiando locais de declive reduzido, com bons acessos &
o mais afastados possivel das zonas habitadas, devendo localizar-se obrigatoriamente fora do perimetro
delimitado como Espaco Verde de Conservacdo (Parque das Armérias) e, sempre que possivel, em areas
destinadas & impermeabilizacdo definitiva, minimizando as movimentagdes de terras, a abertura de novos
acessos e as emissbes associadas.

Promover nos municipios de Grandola e de Alcacer do Sal um adequado sistema de comunicac&o acerca dos
prazos e faseamento das obras, incluindo eventuais condicionamentos de trafego e intervencdes nas vias
existentes, em particular no 1C1.
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25. Promover uma acéo de formag&o/sensibilizac@o dirigida aos trabalhadores e responsaveis envolvidos na
empreitada, prévia ao inicio da obra, relativamente aos valores patrimoniais em presenca e as medidas
cautelares estabelecidas para os mesmos no decurso de construgdo. Estas agdes devem ser realizadas
sempre que ha entrada de novos funcionarios e/ou subempreiteiros na obra, nomeadamente desde a fase
prévia até ao final da empreitada, incluindo nas agBes de requalificagdo ambiental / paisagistica das zonas
intervencionadas.

26. Facultar a Carta de Condicionantes a cada empreiteiro e subempreiteiro.

27. Informar a equipa de acompanhamento arqueoldgico com uma antecedéncia n&o inferior a oito dias, de
quaisquer trabalhos que impliqguem impactes no solo e no subsolo (incluindo na fase de desmatacéo), de modo
a garantir o cumprimento das disposigbes do presente documento.

28. Sinalizar e vedar permanentemente todas as ocorréncias patrimoniais identificadas na Planta de
Condicionamentos ou outras que venham a ser identificadas durante os trabalhos de reprospecao (ou durante
a fase de acompanhamento), situadas a menos de 50 m da frente de obra, de modo a evitar a passagem de
maquinaria e pessoal afeto a obra, sendo estabelecida uma area de protegédo com cerca de 10 metros em torno
do limite da ocorréncia.

29. Delimitar fisica e visualmente todas as frentes de obra confinantes com os Espacos Verdes de Conservacéo e
Proteg@o antes do inicio de qualquer intervengao, salvaguardando a aplicacdo integral das restricbes de trafego
pesado.

30. Inventariar na area de intervenc@o prevista dreas de valor conservacionista (e.g. areas com presenca de
Armetia rouyana) que deverdo ser delimitadas com fita sinalizadora e s6 deverdo ser retiradas apés a colheita
dos seus propagulos/sementes. Estas devem ser distribuidas na época e locais mais favoraveis, por toda a
restante area n&o intervencionada.

31. Cintar, com tinta indelével, os sobreiros a abater, nos termos do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 169/2001,
de 25 de maio, na sua redacao atual e comunicacdo ao ICNF, com a antecedéncia minima de trinta dias (teis
em relacdo & data de inicio do abate, para efeitos de verificagaoffiscalizagéo e ser apresentada a informagao
cartogréafica, em formato shapefile, com a identificacio destes exemplares.

32. Sinalizar os exemplares de sobreiros, imediatamente adjacentes as areas de construcéo, antes do inicio da
mesma, para que estes ndo sejam afetados pela implementacao do projeto, bem como delimitar uma area de
protecéo dos sobreiros existentes, pelo menos, o dobro da projecdo da area da copa, no minimo de 4 m de
raio (arvores jovens), onde s&o interditas quaisquer agdes que conduzam ao seu perecimento ou evidente
depreciacdo (como sejam a remogado de terra vegetal ou mobilizacbes profundas do solo, etc.), que possam
danificar as arvores, nomeadamente as raizes, pernadas, ramos e troncos.

33. Programar os trabalhos de desmatacéo e desflorestacdo de modo que estes ocorram fora do periodo entre 1
de marco a 30 de junho, periodo de reproduc&o para a maioria da fauna, sendo que estes trabalhos deveréo
ocorrer, preferencialmente, no periodo entre 31 de agosto e 30 de novembro.

34. Programar as obras com maior potencial de condicionamento das condicbes de circulagéo no IC1,
preferencialmente, para fora do periodo estival (julho a setembro, inclusive), quando esta via recebe
sazonalmente um maior fluxo de trafego, minimizando, assim, as perturbagdes da circulagdo

35. Sempre que possivel, procurar o recrutamento de méo-de-obra e de aquisigio de servigos e materiais na area
dos concelhos de Gréndola e de Alcacer do Sal, nomeadamente através dos centros de emprego e de
fornecedores locais.

Fase de Construgio

36. Implementar o PAAO.

37. Implementar o Plano de Gestao de Residuos.

38. Implementar um plano de gestéo de eficiéncia energética e hidrica para a fase de construgéo.
39. Concentrar no tempo os trabalhos de obra, especialmente os que causem maior perturbagao.

40. Os trabalhos que decorram fora do periodo diurno e ao fim de semana e feriados devem ser objeto de Licenga
Especial de Ruido, nos termos atualmente previstos no Regulamento Geral do Ruido.

41. Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com armazenamento de
materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros usos relacionados com a fase de
construgdo do estaleiro de obra.
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42. Salvaguardar todas as espécies arboreas e arbustivas que n&o condicionem a execugdo da obra, devendo para

43.

44,

45.

46.

47.

48,

49,

50.

51.

52.

53.

54.

o efeito serem implementadas medidas de sinalizag8o das arvores e arbustos, fora das areas a intervencionar,
e que, pela proximidade a estas, se preveja que possam ser acidentalmente afetadas.

A colocagdo de vedacgdes, temporarias ou permanentes, ndo deverd conter arame farpado. Caso haja essa
necessidade, devera colocar-se apenas uma fiada de arame farpado a acompanhar o limite superior da rede.

Evitar a abertura de acessos n&o planeados. No caso de nfo existirem acessos que sirvam os propositos da
obra, deverao apenas ser abertos trilhos que permitam a passagem do equipamento e da maquinaria envolvida
na Fase de Construgao, os quais terdo de ser devidamente naturalizados no final da obra.

Restringir a circulagdo de veiculos e maguinaria aos acessos ao estaleiro e as areas de obra previamente
definidos e devidamente assinalados, proibindo a circulagéo fora dos arruamentos projetados, nomeadamente
nas zonas com vegetacdo a manter ou a instalar e nos macrolotes em espera, de forma a evitar a compactacéo
dos solos. As frentes de obra confinantes com os Espacgos Verdes de Conservacio e Protecdo devem ser
fisicamente delimitadas (por exemplo, com rede ou marcos bem visiveis), de modo a impedir a compactacéo
mecéanica do solo arenoso periférico.

Proceder & manutengio e vigilancia das sinalizagdes/balizamentos, até ao final das obras, incluindo, na fase
final (em que j& ndo existe mobilizacdo de sedimentos), as operagdes de desmonte de pargas e, mesmo,
durante a recuperacio paisagistica das zonas intervencionadas.

N2o poder&o ser efetuadas escavagdes na proximidade de sobreiros que nao estdo previstos afetar, devendo
ser respeitada uma distancia de seguranca correspondente ao dobro do raio da copa, ou no minimo, de 4 m
de raio (arvores jovens).

Proceder & gestao de espécies exoticas e invasoras, previstas no Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho,
incluindo a eliminagdo do material vegetal quando apropriado, suportada em levantamento cartografico
atualizado das manchas das espécies em causa na area de intervencéo.

A desarborizagédo/desflorestagdo devera ocorrer segundo as seguintes especificaces:

a) a desmatacdo e desflorestagio das areas a intervencionar deve ocorrer do centro para a periferia,
fora do periodo de reprodugdo para a maioria da fauna (entre 1 margo e 30 de junho),
preferencialmente no periodo entre 31 de agosto e 30 de novembro, por ser o periodo menos
impactante para a fauna. Deve ser realizada numa frente Unica de modo a permitir a fuga dos animais.
Depois de realizada, deve ser deixada sem intervengio durante 48 horas, de forma a permitir a fuga
de animais que possam ter ficado escondidos na area;

b) Previamente a desarborizagdo de cada area de exploracéo, deve ser feito o reconhecimento das
arvores existentes que possam funcionar como abrigo de quirdpteros florestais. Essas arvores devem
ser as Ultimas a ser cortadas e s6 48 horas apos a desarborizagéo da area em redor destas. Os troncos
cortados dessas arvores devem ser deixados no solo com os orificios ou outras estruturas potenciais
para 0s morcegos virados para cima, e livres outras 48 horas antes de serem removidos do local.

A remogéo do coberto vegetal, a limpeza e a decapagem dos solos deve ser limitada as zonas estritamente
indispensaveis para a execucg&o da obra. As dreas adjacentes as areas a intervencionar para implantacéo do
Projeto ndo devem ser desmatadas ou decapadas.

A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e devidamente
encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizag&o.

As terras contaminadas por espécies vegetais exoticas invasoras, se aplicavel, nunca deverao ser reutilizadas
nas agdes de recuperacido e integraglo paisagistica, devendo ser transportada em depédsito devidamente
acondicionada para destino apropriado ou ser destrogada/triturada no local, queimada ou triturada.

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na fase de construgéo
deverdo ser armazenadas para posterior utilizaggo na modelacéo do terreno e preenchimento dos espagos
verdes. O armazenamento em pargas deve cumprir normas rigorosas gque garantam a sua viabilidade biolégica
por periodos longos (arejamento, altura maxima das pilhas limitada a 2 metros e revestimento vegetal/cobertura
organica). A localizagZo e delimitacao cartografica destas pargas deve ser validada pela Fiscalizag&o Ambiental
antes do inicio dos trabalhos, garantindo a sua exclusdo das dunas estabilizadas e do Parque das Armérias.

Adotar o faseamento construtivo a 10 anos, no gue respeita & desflorestacéo, a desmatacéo e a decapagem
de solo vegetal de cada lote industrial ou logistico.
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55.

56.
57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

B65.

66.

67.

68.

69.

70.

Retirar estritamente as espécies que ndo possam ser integradas na recuperacéo e integragéo paisagistica das
areas de estaleiro, dreas adjacentes aos lotes e integradas nos préprios lotes.

Garantir que os lotes ndo sejam objeto de decapagem antes do inicio das obras do proprio lote.

Minimizar a exposigcao do solo nu e as movimentagdes de terras durante a época mais chuvosa, dado os solos
serem substituidos ou sujeitos a erosao e escorrimento superficial.

Implementagdo de sementeiras temporarias de cobertura ou aplicagdo de fixadores de solo nas éreas
decapadas, como medida de mitigagao da eroséo edlica e hidrica e do levantamento de poeiras. Esta medida
torna-se obrigatoria para todas as parcelas desflorestadas e decapadas que n&o iniciem obras de edificacio
civil imediatas, ou caso ocorram interrupgdes de trabalhos superiores a 6 meses numa determinada frente de
obra, com especial rigor nas manchas inseridas na Subclasse Ee.

Proceder aos movimentos de terras mais significativos preferencialmente em periodos de vento fraco e (sempre
que possivel) assegurar a boa compactagdo dos acessos e a respetiva rega em periodos secos, de modo a
evitar o levantamento de poeiras.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados,
com a carga coberta, de forma a impedir a disperséo de poeiras.

A lavagem dos rodados dos veiculos pesados deverd anteceder a saida para as vias publicas, de modo a evitar
o arrastamento de terras e lamas para o exterior da zona de obras.

Proceder a manutencéo e reviséo periddica de todas as maqguinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter
as normais condigdes de funcionamento e assegurar a minimizacdo das emissoes de GEE.

Evitar o depésito, mesmo que temporario, de residuos criados pelo pessoal afeto a construgio, nomeadamente
restos de materiais de construcdo, embalagens, entre outros desperdicios produzidos durante a obra,
assegurando desde o inicio da constru¢@o a recolha e o seu destino final adequado, controlando a entidade
encarregue pela sua gestao.

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e em
conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contenclofretencio de eventuais
escorréncias/derrames.

O manuseamento de oleos usados durante a fase de construcao e as operacdes de manutengio da maquinaria
empregue devem utilizar uma area de estaleiro especificamente concebida para esse efeito e preparada
(impermeabilizada e limitada) para poder reter gualquer eventual derrame. Os éleos usados devem ser
armazenados em recipientes adequados e de perfeita estanquicidade, sendo posteriormente enviados a
destino final apropriado, dando priocridade a sua reciclagem.

As areas de afetagéo temporaria e as faixas de terreno marginal que sofram compactacao acidental devido a
movimentagdo de maquinaria pesada deverdo ser obrigatoriamente alvo de agdes de descompactacdo
mecanica profunda (escarificacdo cruzada ou ripagem) e arejamento logo apés a concluséo dos trabalhos civis
em cada subfase, previamente a reposigdo da terra vegetal e subsequente modelacéo do terreno.

Nos Espacgos Verdes devera ser evitada a instalacdo de espécies exéticas listadas no Decreto-Lei n.? 92/2019,
de 10 de julho, nomeadamente a Opuntia ficus-indica, devendo ser privilegiado o uso de espécies autdctones
adaptadas as caracteristicas do local.

Efetuar a plantagdo de sobreiros, nos espagos incluidos na categoria “Area Verde de Conservacio’,
considerando no minimo, o nimero de exemplares abatidos e afetados indiretamente, multiplicado por um fator
de 3.

Se aplicavel, instalar as caixas-ninho e abrigos artificiais para aves insetivoras e morcegos
arboricolas/fissuricolas nos Espacos Verdes de acordo com a avaliagéo efetuada.

Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial de todas as operagdes que impliguem
movimentac¢éo dos solos (desmatagdes, remogao e revolvimento do solo, decapagens superficiais, preparagéo
e regularizagéo do terreno, escavagdes no solo e subsolo, incluindo terraplenagens, depdsitos e empréstimos
de inertes), quer nas fases preparatérias, como a instalacao do estaleiro e areas a afetar pelos trabalhos de
construg@o incluindo os referentes aos projetos associados (caso das ligacdes das infraestruturas a rede
publica). O acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo que se houver mais que uma frente de obra
a decorrer em simultaneo tera de se garantir o acompanhamento de todas as frentes.

Os trabalhos s&o igualmente aplicaveis aos trabalhos de construgdo do edificado nas distintas parcelas e a
todos os projetos associados que possam vir a ser necessarios.
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71. Realizar, apés a desmatacéo, a reprospecéo arqueoldgica sistematica do terreno, no solo livre de vegetacéo,

72.

73.

74.

75.

76.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

85.
86.

87.

88.

com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento, bem como de caminhos de acessos e outras areas
funcionais da obra.

Sempre que forem encontrados vestigios arqueologicos, a obra serd suspensa nesse local, ficando o
arquedlogo obrigado a comunicar de imediato a Tutela do Patriménio Cultural as ocorréncias, acompanhadas
de uma proposta de medidas de minimizagdo a implementar sob a forma de um relatério preliminar.

Se a afetagdo de um sitio (total ou parcial) depois de devidamente justificada, for considerada como inevitavel,
devera ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo da totalidade dos vestigios e contextos a
afetar, através da escavacgao arqueoldgica integral.

As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da obra devem,
em fungo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de acordo com parecer prévio da Tutela, de tal
forma gue nao se degrade o seu estado de conservagéo para o futuro.

Os achados méveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em depésito credenciado
pelo organismo da Tutela do Patriménio Cultural.

Caso ocorram interrupgdes nos trabalhos superiores a um periodo de 6 meses numa determinada frente de
obra ou lote decapado, devera ser ativado um coberto vegetal temporario através da aplicacéo de sementeiras
temporarias de cobertura ou fixadores de solo sobre as superficies de solos nus.

Final da fase de Construcao
77.

Submeter todas as areas de afetagfo temporaria, faixas de terreno marginais aos arruamentos e superficies
destinadas a espacos verdes que sofram compactacdo mecénica devido a circulagdo de maquinaria pesada
deverdo, logo apds a conclusdo dos trabalhos civis em cada subfase e previamente a recolocac&o da terra
vegetal, a acdes de descompactagdo mecanica profunda (ripagem ou escarificacéo cruzada).

A drea de estaleiro ocupada durante as vérias etapas deverd ser de imediato recuperada mal estejam
terminados os trabalhos, bem como os acessos utilizados que j& ndo se justifiquem, procedendo-se a sua
recuperacao paisagistica de forma a restabelecer os elementos estruturais do territério. Fica expressamente
proibida a instalagéo de estaleiros, parques de materiais ou areas de desmanche no interior do perimetro do
Parque das Armérias (Espaco Verde de Conservacdo), devendo estas estruturas temporarias ser
obrigatoriamente confinadas a areas destinadas a impermeabilizacéo definitiva, como o Lote L.08.

Implementar o Projeto de integracao paisagistica.
Implementar Plano de Gestdo Integrada e Manuteng&o Sustentavel dos Espacos Verdes.

Demonstrar que foi entregue o relatério final que apresenta os resultados, no prazo maximo de um ano a partir
da data da concluséo dos trabalhos arqueolégicos, de acordo com Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos
(RTA).

Articular com as Camaras Municipais de Grandola e de Alcacer do Sal para possibilitar o planeamento de
canais de deslocacdo suave de ligagdo ao local do PELI.

Articular com as empresas operadoras de servicos de transporte publico na regido a previsivel data de entrada
em funcionamento do PELI, assim como o potencial de publico interessado, para eventual adaptagéo de
horarios e de paragens destes servigos de transporte.

Fase de Exploracéio
84.

Integrar no regulamento do Parque, na medida do aplicavel, as medidas de minimizagdo da presente
declaragao, bem como as recomendacdes de boas praticas ambientais.

Incluir, no Plano de Emergéncia Interno, um protocolo de resposta face a eventos meteorologicos extremos.

Caso existam agentes locais interessados, e em numero suficiente, dinamizar entre os utilizadores do parque
a criacdo de uma Comunidade de Energia Renovavel.

Assegurar a manutencéo das areas verdes e das zonas sujeitas a revestimento vegetal, de forma a assegurar
a preservacdo do coberto vegetal, reforcar a capacidade de sumidouro de carbono e contribuir para a
estabilizagdo dos taludes.

Cumprir as medidas de gestdo florestal constantes dos programas e planos que estiverem em vigor,
nomeadamente a limpeza e a manutengéo das faixas de gestdo de combustivel da responsabilidade do PELL.
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89. Realizar as intervencdes de corte e controlo da vegetacéo, preferencialmente, fora do periodo entre 1 de marco
a 30 de junho, periodo de reproducéo para a maioria da fauna.

90. Néao utilizar herbicidas no controlo da vegetacdo. Realizar estas intervengbes com recurso a métodos
mecanicos.

91. Promover a reciclagem dos residuos resultantes da manutengdo dos espacos verdes para posteriormente
serem utilizados como fertilizantes orgénicos, para aplicagdo direta no solo.

92. Sempre que se desenvolvam acgdes de manutengdo, reparagdo ou de obra, devera ser fornecida aos
empreiteiros e subempreiteiros, para consulta, a Carta de Condicionantes atualizada com a implantacéo de
todos os elementos patrimoniais identificados, quer os que venham a ser identificados na fase de construgéo.

93. Sempre que ocorram trabalhos de manutengdo que envolvam alteragbes que obriguem a revolvimentos do
subsolo, circulagéo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente nao afetadas (e
que n&o foram alvo de intervencdo), deve efetuar-se o acompanhamento arqueolégico destes trabalhos e
cumpridas as medidas de minimizagdo previstas para a fase de construgéo, quando aplicaveis.

94. Implementar medidas de eficiéncia energética, tais como, selecdo de equipamentos mais eficientes, utilizagéo
de combustiveis alternativos com menores emissdes, dentro daquilo que serdo as opgdes de mercado
existentes a data e promog&o da eficiéncia energética ao nivel da iluminacée e da climatizagao.

95. Promover a utilizagéo preferencial de veiculos elétricos ou de baixas emissées nas operagdes de manutengéo
e gestédo corrente do parque industrial.

96. Implementar um plano de dete¢&o e controlo de fugas dos equipamentos gue utilizem gases fluorados, de
acordo com a legislagdo em vigor, quando aplicavel.

97. Privilegiar recrutamento de trabalhadores e de aquisicdo de bens e servigos, através de contactos diretos com
empresas locais e centros de emprego de Grandola e de Alcacer do Sal.

Fase de Desativacao

98. Elaboragéo de um Plano de Desativacdo do PELI, incluindo uma avaliacdo de impactes especifica para o
recurso solo e a definico das medidas mitigadoras e de recuperagdo edafica consideradas adequadas
(focadas na descontaminag@o e descompactacéo), a apresentar & Autoridade de AIA com dois meses de
antecedéncia relativamente ao inicio de qualquer atividade de demolicdo ou remogao de equipamentos.

99. Determinar a necessidade de implementar medidas como o acompanhamento arqueoldégico ou outras
semelhantes as previstas para a fase de construgdo, com base nos resultados obtidos nessa fase,
nomeadamente com a identificagio de ocorréncias patrimoniais.

Medidas de compensacdo

Considera-se que dever&o ser inscritas, em sede de RECAPE, as seguintes medidas:

1. Implementar o Plano de Compensacdo da Desflorestacdo, que assegure uma compensacido adeguada e
proporcional das emissdes de GEE associadas a perda de biomassa decorrente das agdes de desflorestaco.

Planos de monitorizacdo

Considera-se que deverdo ser inscritos, em sede de RECAPE, os seguintes:

Programa de Monitorizac&o dos Sistemas Ecoldégicos

1. Plano de Monitorizacdo da Regenerac&o Ecoldgica apresentado no EIA.

Em funcdo dos resultados, e se aplicavel, deverdo ser propostas novas medidas de minimizagdo ou
compensacao, que permitam atenuar os impactes identificados durante a monitorizaco. Sempre que aplicavel,
o relatério deveréd ser acompanhado dos dados em formato vetorial editavel.

2. Caso se opte pela colocagdo de caixas-ninho e abrigos artificiais para aves insectivoras e morcegos
arboricolas/fissuricolas nos Espacos Verdes, implementar o programa de monitorizac@o preconizado no EIA.
Se aplicavel, os registos georreferenciados deverdo ser remetidos em conjunto com os relatérios.
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Programa de Monitorizac&o de Recursos Hidricos

Aguas Subterraneas

O programa de monitorizagdo apresentado que permitira controlar e avaliar a eficacia dessas medidas de mitigag&o,
que possam afetar este fator ambiental durante as fases de construgdo e de exploragéo do projeto.

Ponto 1 (Furo): -36 276; -157 651 (ETRS89),
Ponto 5 (Pogo): -35 933; -158 333 (ETRS89),
: -35 465; -158 016 (ETRS89

Norma de Qualidade
Parametros Unidades Ambiental (NQA)/ Limiar 3°

Ciclo Planeamento PGRH HEdUeneE

NHE - Nivel Hidrostatico m Manutencéo do NHE
Temperatura © - na Fase de
pH Escala de 5.5-9.0 Construgao:

Sorensen 4 vezes/ano
Condutividade elétrica uSicm 2500 (setembro,
Cloreto mg/L 250 Qezembro, marco e
Sulfato mg/L 250 Jueha),
Pesticidas totais pg/L 0.5 na Fase de
Fasforo total mg/L P 0.13 Exploragao:
Nitratos mg/L 50.0 2 vezes/ano
Manganés total ug/L 50 (margo e setembro)
Arsénio total pg/L 10
Zinco total pg/l 50
Ferro total ug/l 200
Manganés total pg/L 50
Benzo(b) fluoranteno Hg/L 0,01
Benzo(k) fluoranteno
Benzo(g,h,i) perileno pg/L ¥=0,1
Indeno(1,2,3-cd) pireno
Benzo(b) fluoranteno

Aguas Superficiais

O programa de monitorizagdo tem como objetivo avaliar eventuais alteragdes na qualidade da agua associadas a
implementagdo do PELI, garantindo a deteg&o precoce de situagdes de contaminagéo ou degradacédo da qualidade da
agua, e verificar a eficacia das medidas de minimizagdo implementadas.

O Proponente deve recorrer a laboratérios que assegurem um Limite de Quantificagdo (LQ) igual ou inferior a 30% das
NQA, conforme estabelecido no n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 83/2011, de 20 de junho, que estabelece as
especificagbes técnicas para a andlise e monitorizag&o dos parametros quimicos e fisico-quimicos caracterizadores do
estado das massas de agua superficiais e subterraneas.

Os resultados do Programa de Monitorizagdo devem ser enviados a autoridade de AlA, mediante um Relatério Anual,
com a estrutura definida no Anexo V da Portaria n.° 395/2015, de 4 de novembro, que contera uma avaliagédo dos dados
coligidos nesse periodo. Os resultados devem ser apresentados também em formato Excel, com o histdrico de
resultados e a sua tendéncia de evolugao.

O Programa de Monitorizag&o da qualidade da &gua podera ser revisto de acordo com os resultados obtidos. Até a
comunicagio ao Proponente, da vers&o revista do Programa de Monitorizagéo a implementar, mantém-se em vigor a
versao anteriormente aprovada.

De acordo com os resultados de monitorizagdo que venham a ser obtidos, face ao eventual incumprimento dos Limiares
e das Normas de Qualidade Ambiental da agua, devera ser averiguada a causa e, sendo imputavel a atividades
desenvolvidas/ocorridas na area geografica do Projeto, corrigida a situagéo, atraves de implementagdo de medidas
adequadas.
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Parametros

Dois pontos de monitorizagao no Ribeiro do Burgao, um a
montante e outro a jusante da area de intervencao, no trogo
potencialmente influenciado por escoamentos provenientes do

Norma de Qualidade Ambiental (NQA)/

i Limiar 3° Ciclo Planeamento PGRH
Unidades

NQA- MA (1 NQA — CMA (@)

Frequéncia

Escala de
BH Sorensen el nas Fases de
Temperatura *C 10-27 Construcao,
Condutividade elé_trica uS/cm 1000 Exploragéo e
Oxigénio dissolvido mg/L Oz 5.0 Desativagao:
Turbidez NTU -
Dureza - - 2 vezes /ano
Solidos Suspensos totais mg/L 25.0
CBO; mglL Oz 50 (margo & novembro,
Garboro Orghnico aquando das primeiras
; ; mg C/L - chuvas),
dissolvido
7,8 (para dureza da agua = 24 mg/I
Zinco dissolvido ) pg/L CaCOs); 3,1 (para dureza da agua <
24 mg/l CaCQOs)
Cobre dissolvido ug/L 7.8
Chumbo dissolvido ug/lL 12 14
Benzo(a) pirenc pg/L 1,7%104 0,27
Benzo(b) fluoranteno pg/L - 0,017
Benzo(k) fluoranteno Hg/L - 0,017
Benzo(g,h,i) perileno pg/L - 0,0082
Indeno(1,2,3-cd) pireno Mg/l - -

(1) NQA-MA —Norma de qualidade ambiental - média anual
(2) NQA-CMA - Norma de qualidade ambiental — concentragdo maxima admissivel
(3) Depende de pH, DOC e dureza da dgua

Entidade de verificacao da
DIA

Comissé&o de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, |.P.

Nos termos do n.° 3 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na
sua redacgéo atual, a presente DIA caduca se, decorridos quatro anos sobre a data da

Validade da DIA o iy S o ; ; 5 ; -
sua emissdo, o proponente ndo tiver requerido a verificagdo da conformidade ambiental
do projeto de execugdo, nos termos previstos no artigo 20.° do mesmo diploma.
A Vice-Presidente
Assinatura

(So:nia Crist?ﬁggSilva dos Ramos) '
04-08-2026
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